Kontrakt ved leie av hybel
1. Utleier / leietaker
	Utleier
	Roy Sturle Pettersen

	Adresse
	Myrkollvegen 16, 7900 Rørvik

	Telefon
	90914834
	E-post
	roysturle@gmail.com


	Leietaker
	

	Adresse
	

	Telefon
	
	E-post
	


2. Leiekontrakten gjelder:
Leie av hybel i Myrkollvegen 16, 7900 Rørvik.

 FORMCHECKBOX 
 Hybel 1

Pris 3.200.- pr. mnd
inkl. strøm ** + tilgang fellesrom bad/kjøkken
 FORMCHECKBOX 
 Hybel 2

Pris 3.200.- pr. mnd
inkl. strøm ** + tilgang fellesrom bad/kjøkken
 FORMCHECKBOX 
 Hybel 3

Pris 3.000.- pr. mnd
inkl. strøm ** + tilgang fellesrom bad/kjøkken
Hver hybel er møblert med seng m. madrass 90 x 200, skrivepult og stol, garderobeskap.

Det er tilgang til internett via kabel og/eller trådløst nettverk. Hver leietaker vil få tildelt brukernavn og passord for pålogging. Det kreves at PC har virusprogram. Nettilgangen vil bli stengt umiddelbart ved mistanke om store nedlastinger, virusangrep, ulovlige nedlastinger etc.

Kjøkken inneholder kjøkkenutstyr, kjøleskap, komfyr, spisebord, stoler, sittegruppe, 42” tv-skjerm, kabel- tv. Det er egen inventarliste for kjøkkenutstyr.
Det er uttak til sentralstøvsuger, samt slange og munnstykke, plassert i kjellerbod.
Bad med dusj, vask, WC og vaskemaskin. Tidsrom for bruk av bad må avtales mellom leietakerne.

** På grunn av uforutsette høye strømutgifter enkelte måneder, kan husleien reguleres med inntil 300.- pr. mnd, i de månedene strømprisen er usedvanlig høy. Dersom strømprisene holdes seg stabile blir dette ikke nødvendig.  Leieprisen er fastsatt ut i fra en strømpris på kr 0,60/kWh.
Depositum

Det betales inn depositum kr. 6000.- til konto 9710 22 99659. Depositum må være innbetalt før nøkler utleveres.
Dette som sikkerhet for skyldig leie, skader på hybel / fellesrom, samt andre krav i forbindelse med leieavtalen. Dersom hybelen skal beholdes til neste skoleår, må det skrives ny kontrakt før avreise og depositumet blir stående. Dersom leietaker ønsker å ha sine ting stående igjen i hybelen over sommerferien må dette avtales med utleier.
Betaling av husleie

Leiesummen skal betales forskuddsvis den 15 hver måned.

Leien betales til konto nr: 9722 40 12601
Leiesum pr mnd er:

Det utleveres ___ sett nøkler til inngangsdør/ytterdør, hybel. Ved tap av nøkler vil dette belastes med kr 2.500.-

Mislighold
Blir leiesummen eller andre tillegg ikke betalt innen 14 dager etter skriftlig krav jfr. tvangsfullbyrdelsesloven § 4-18, har funnet sted på eller etter forfallsdag kan leietaker kastes ut uten søksmål eller dom etter § 13-2 ledd a i tvangsfullbyrdelsesloven. Flytter ikke leietakeren når leietiden er ute, kan leietaker kastes ut uten søksmål og dom etter § 13-2, ledd a i tvangsfullbyrdelsesloven.
3. Leieforholdets form og varighet.
Leieforholdet følger skoleruta ved Ytre Namdal Videregående skole, og opphører uten oppsigelse ved skoleårets slutt. Utflytting og rengjøring av hybel og fellesrom skal være utført senest innen utløpet av samme helg som skolen avslutter. Det skal således betales for 10 mnd husleie for ett skoleår. Det er avtalt kortere leietid enn husleielovens regler fordi boligen skal benyttes av huseieren selv eller noen som tilhører husstanden i sommerperioden. Leieforholdet kan sies opp med en gjensidig (fra begge parter) oppsigelsesfrist på 3 måneder innenfor den avtalte leieperioden.
Overtakelse/befaring av hybelen skal skje med begge parter tilstede. 
Leietaker kan ikke fremleie hybelen uten huseiers samtykke. 

For øvrig gjelder vedlagte ordensreglement om bruk av hybel/fellesrom.

Leietakers plikter i leietiden:
Leietaker skal bruke hybelen/oppholdsrom og inventar med omhu. Leietakerne har ansvar for at fellesrom blir vasket minst en gang pr. uke. Kjøkkenutstyr vaskes etter bruk. Leietakeren plikter å følge vanlige ordensregler, inklusive kvelds og nattero (fra kl 22.30 – 07.00) og ikke være til sjenanse for andre. Dersom huseier mener at disse forpliktelsene overskrides, kan huseier heve avtalen med øyeblikkelig virkning p.g.a. mislighold, dersom forholdet ikke bedrer seg etter skriftlig advarsel. Leietaker plikter da å flytte ut av hybelen. En leietaker som flytter etter utkastelse eller krav fra utleier på grunn av mislighold, plikter å betale leie for 3 måneders oppsigelsestid, eller gjenstående leietid, med fradrag for det utleier får inn ved ny utleie. Leietaker må i tillegg betale de omkostninger som utkastelse, søksmål og rengjøring av hybel/fellesrom medfører. Leietaker plikter å lese og sette seg inn i gjeldende ordensreglement. Disse er oppslått i fellesrom og er vedlagt denne kontrakt.

Overnattingsgjester er ikke tillatt

Leietaker plikter å melde fra om alle skader som måtte oppstå på hybel/fellesrom.

Det anses som kontraktsbrudd dersom mer enn 1, en person bor i hybelen.

Røyking/alkohol er ikke tillatt i hybel eller i fellesrom. Brudd på dette er å regne som kontraktsbrudd og medfører oppsigelse med øyeblikkelig virkning. Nedvask av hybel / fellesrom vil bli satt bort til rengjøringsfirma for leietakers regning.
Husdyr er ikke tillatt i hybel eller i fellesrom.

4. Utleiers plikter og disposisjoner i leietiden.
Utleieren plikter å stille hybel/fellesrom til rådighet for leieren til avtalt tid i ordentlig og rengjort stand. Utleier har, når han anser det nødvendig, rett til å foreta reparasjoner og utbedringer av hybelen/fellesrom som anses påkrevet. Utleieren har rett til å inspisere hybelen/fellesrom, med tanke på renhold, uro og lignende.

Fraflytting av hybelen.

Hybel og fellesrom skal overleveres rengjort, og i samme stand som da leietakeren overtok den, bortsett fra naturlig slitasje fra vanlig bruk. Eventuelle skader som leietaker ikke har utbedret, og rengjøring som ikke er utført vil bli utført for leietakers regning. Ved fraflytting av hybelen skal begge parter være tilstede for å foreta befaring av hybelen/fellesrom.
Partenes underskrifter.

Denne kontrakt er utformet i 2 eksemplarer, hvorav utleier og leietaker/foresatte har hver sitt eksemplar.

Signaturer ved inngåelse/innflytting i hybel.
	
	

	Sted / dato
	Sted / dato

	
	

	Utleier
	Leietaker

	
	

	
	Leietakers foresatte


Signaturer ved fraflytting av hybel/opphør av leieforholdet.
 FORMCHECKBOX 

Det bekreftes at leietaker har overgitt hybel/fellesrom til utleier i riktig stand. Med dette menes at leietakers rengjøring og rydding er godkjent av utleier.

 FORMCHECKBOX 

Alle leietakers nøkler er tilbakelevert.

 FORMCHECKBOX 

Kjøkkenutstyr og inventar er i orden og i riktig antall i henhold til inventarliste.

 FORMCHECKBOX 

Det bekreftes at det ikke er noen uoppgjorte krav mellom leietaker og utleier. Dette innebærer at leietaker har rett til å få utbetalt depositum i sin helhet.

	
	

	Sted / dato
	Sted / dato

	
	

	Utleier
	Leietaker

	
	

	
	Leietakers foresatte


ORDENSREGLEMENT GJELDENE FOR HYBLER/ FELLESROM

· Alle ytterdører skal til enhver tid være låst.


· Unødig strømforbruk er kostbart, derfor har leietaker ansvar for å regulere og begrense strømforbruket. Se også eget punkt i leiekontrakten.


· Bilder, plakater etc. må ikke festes til veggene slik at det blir merker. Bruk av spiker, skruer, limbånd etc. er ikke tillatt.


· Leietakerne plikter å respektere hverandres arbeidsro. Det skal være arbeidsro på hyblene mellom 16.30 – 19.30 og mellom kl 22.00 – 07.00 hverdager, og etter kl 23.00 på dager før helligdager, skal det være ro inne så vel som ute på eiendommen. Den enkelte leieboer er ansvarlig for sine gjesters opptreden.


· Biler skal parkeres anvist plass.. Sykler, ski, plasseres i bod inngangsparti.

· Bruk av tobakk og alkohol/rusmidler er ikke tillatt. Røyking er kun tillatt på anvist plass ute.


· Det er ikke tillatt med overnattingsgjester på hybelen/fellesrom.



RENHOLD OG VEDLIKEHOLD


· Leietakerne er ansvarlig for renhold av sin hybel, og plikter dessuten å holde eventuelle fellesrom rene sammen med de øvrige brukerne av disse.
- Felleskjøkken/rom, dusj/toalett og vindfang vaskes minst 2 ganger i uken av de som tilhører enheten.
- Søppel skal sorteres og tømmes daglig.
- Det skal settes opp turnuslister av renholdet på fellesområder. 

· Hybel/leilighet skal avleveres i samme stand som ved overtakelse. Bortsett fra vanlig slitasje, hefter elev/student økonomisk for skader påført rom/inventar og utstyr.


· Vaskemaskin/Oppvaskmaskin kan brukes hver dag i tiden kl 08.00 - 22.00.

